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«O, welcher Zauber liegt in
diesem kleinen Wort: Daheim.»

Emanuel Geibel

Inhalt

Was uns verbindet 3
\/\/ aS S |ebe, em em \/ erkauferwartet ............................ 4
W aS S |evo nuns erwanen konne n .............................. 4
.l.J nsere E rf ahrung : |St |hr \/ort e || ................................. 6 . 7
lndeue”ewunSCheo Ja geme .................................. 3
Werw|rs|nd ............................................................. 9
Interview mit Hans Rudolf Zollinger 10-12
Referenzen13
Weitere Immobiiendienstieistungen 14

Kontakt



\Was uns verbindet

Liebe Eigentiimeriv
Lieber Eigentiimer

Was uns verbindet? Ich glaube, es sind die Emotionen,
welche eng mit Immobilien verknlpft sind. Denn lhre
Immobilie ist mehr als eine Hausnummer an einer
bestimmten Strasse. Sie haben viel Liebe und Geld in
Ihr Eigenheim investiert, um es zu Ihrem persénlichen
Zuhause zu machen. lhr Daheim ist ein Teil lhres Lebens
und mit unvergesslichen Momenten verbunden. Und es
ist ein wichtiger Teil Ihres Vermdgens.

Aus welchem Grund auch immer Sie einen Verkauf ins
Auge fassen:

Ihre Immobilie ist einzigartig. Als Immobilienprofis unter-
stitzen mein Team und ich Sie gerne mit einer individuellen
Vermarktung auf dem Weg zum Verkaufsabschluss. Und
dies von A bis Z menschlich, kompetent und professionell.
Denn auch bei uns wecken Immobilien Emotionen und wir
sind Immobilienprofis mit Begeisterung und Engagement.

Mein Team und ich freuen uns auf Sie!

Herzlich
Hans Rudolf Zollinger

Inhaber Zollinger Immobilien



Was Sie bei einem Verkauf erwartet

FUr die meisten Eigentimer ist der Verkauf ihres Eigenheims
ein einmaliges Unterfangen, fUr welches ihnen das notwendige
Fachwissen fehlt. Oft ist ein Verkauf flr eine Privatperson

auch viel zeitaufwandiger, als man sich dies im ersten Moment
vorstellt. Zahlreiche Fragen und Unsicherheiten tauchen auf:

= Wann ist der richtige Zeitpunkt fur den Verkauf?

= Welchen Wert hat das Eigenheim?

= Wie soll ich mein Eigentum potentiellen Kaufern prasentieren?
= Wie findet man den passenden Kaufer?

= Wer fUhrt die Uberzeugenden Verkaufsgesprache?

= Welche steuerlichen Folgen hat der Verkauf meiner Immobilie?

Was Sie von uns erwarten kdnnen

= Wir haben das Fachwissen und umfassende Marktkenntnisse.

m  Auf Wunsch erstellen wir als erstes eine detaillierte und
aussagekraftige Immobilienbewertung. D.h., wir beurteilen
alle relevanten Tatsachen in baulicher, wirtschaftlicher und
marktgerechter Hinsicht. So erfolgt die Festlegung des
Verkehrswertes.

= Wir erzielen den bestmoglichen Verkaufspreis.

= Wir kennen die Zielgruppe fur Ihre Liegenschaft und
wissen wie wir mit ihr in Kontakt kommen.

= Wir wissen, wie Ihr Eigenheim am besten présentiert wird

= Wir sind transparent: sie erfahren zu Beginn, welche
Kosten anfallen werden.

= Wir nehmen Ihnen alles Administrative ab und dokumentieren
unser Aktivitaten laufend.

= Wir fihren séamtliche Besichtigungen flr Sie durch und
préasentieren lhre Immobilie professionell.



«Nur zu Hause
ist der Mensch ganz.»

Jean Paul




Unsere Erfahrung ist |hr Vortell
Ein Ublicher Verkaufsablauf
1 Bei einer kostenlosen Erstbesichtigung lernen wir Sie und

Ihr Zuhause kennen und Sie gewinnen einen ersten Eindruck
von uns und unserer Arbeitsweise.

2 Wir erstellen eine Verkaufsofferte flr Sie.

3 Sie entscheiden, ob wir flr Sie der richtige Partner sind.

4 In Absprache mit Ihnen legen wir den Verkaufspreis fest. Auf
" Wunsch (als separater Auftrag) wird eine ausfiihrliche Immobilien-
bewertung erstellt.

5 Wir erstellen fur Sie eine Verkaufsdokumentation und sorgen damit
" fur die perfekte Prasentation Ihres Eigentums in Text und Bild.

6 Vor dem Marktauftritt priifen wir unsere Kundenkartei. Je nachdem
""" findet sich hier bereits ein potentieller Interessent oder mehrere
flr Ihr Objekt. Wir nehmen Kontakt mit den moglichen
Interessenten auf und prasentieren diesen lhr Objekt zuerst
exklusiv.



7 Wir présentieren Ihr Eigenheim mit gezielten Vermarktungsaktivitaten
" wie z.B.: Inseraten auf allen gangigen Online-Plattformen,
Zeitungsinseraten, Flyern

¢ 8.} Auskunft und Beratung (ibernehmen wir, ebenso
" die Besichtigungstermine.

9 Wir fihren — in Absprache mit Ihnen — die Verhandlungen
" mit Kaufinteressenten.

1 O Sind Sie und der Kaufer sich einig, erstellen wir eine Kaufbestéatigung.
" Das bedeutet, wir bereiten alle notwendigen Informationen auf

und klaren alle Details der Kaufabwicklung. All dies dient dem Notar
als Grundlage fUr den Kaufvertrag.

‘I 1 Wir tiberpriifen den Kaufvertrag (vom Notar erstellt) und nehmen in
" Absprache mit Ihnen allfllige Anderungen vor.

12 So lauft der Verurkundungstermin entspannt ab.
""" Einem erfolgreichen Abschluss steht somit nichts mehr im Wegel!



Individuelle Winsche? Ja gerne.
Zusatzliche Dienstleistungen im Verkaufsablauf

Fur Sie ist die endgliltige Ubergabe Ihrer Immobilie an den Kéu-
fer zu emotional?

Auf Wunsch begleiten wir Sie zum Ubergabetermin oder tiber-
nehmen diesen flr Sie. So sind Sie auch sicher, dass alles
passt.

Zahlen sind nicht lhre Welt?
Wir Ubernehmen auf Wunsch die marchzahlige Abrechnung
flr Sie, das heisst, die Abgrenzung der Kosten zwischen Ihnen
als bisherige Eigentlimer und den neuen Eigentimern auf den
Tag von Nutzen und Gefahr hin.

Grosses Beziehungsnetz

Durch unsere Tatigkeit stehen wir taglich mit Menschen aus
verschiedenen Branchen in Kontakt. Wir vermitteln auf
Wunsch verldssliche Kontakte zu Banken oder zu Fach-
leuten aus dem Gebiet Finanzen, Vorsorge, Recht und Bau.
Fragen Sie uns, gerne sind wir hnen behilflich.



Wer wir sind

Das engagierte Team von Zollinger Immobilien bietet Ihnen alle
Immobilien-Dienstleistungen, in denen fundiertes Fachwissen
und standige Weiterbildung ebenso gefragt sind wie Praxis-
erfahrung. Die langjéhrige Erfahrung sowie das Know-how des
Firmengrinders und Inhabers Hans Rudolf Zollinger, gepaart
mit dem Fachwissen und dem Engagement der Mitarbeitenden,
ergibt die perfekte Zollinger Mischung. Unsere Motivation ist die
Zufriedenheit der Kunden, Mieter, Verkaufer und Kéufer. Denn
Liegenschaften sind unsere Leidenschaft.

Hans Rudolf Zollinger

Eidg. dipl. Immobilientreuhénder + Verkaufsleiter
Immobilienentwickler mit eidg. Fachausweis

Prifungsexperte eidg. Fachprifung Immobilienverwalter +
eidg. dipl. Immobilientreuhdnder Verkauf
Priifungskommissionsmitglied eidg. Fachprtfung Immobilienvermarkter

Raze Dobraj

Assistentin Geschéftsftihrer /
Vermarktung

Stefanie Meier
Marketing

Verena Zollinger
eidg. dipl. Bankfachfrau

Céline Jessica Keller

Immobilienvermarkterin, eidg. FA
Immobilienbewerterin, eidg. FA

Cordula Meyer

Immobilienbewerterin, eidg. FA
Immobilienbewirtschafterin, eidg. FA

Melanie Kinti

Immobilienvermarkterin, eidg. FA

Simon Stoller

Immobilienvermarkter, eidg. FA



\Was sind die Vorteile eines
Immobilienverkaufs Uber einen Makler?

Interview mit Hans Rudolf Zollinger

Sie haben lhre Immobilienfirma 1995 gegriindet. Was war damals
beztiglich einer Immobilienvermarktung anders als heute?

Betreffend der grundlegenden Fahigkeiten, die ein Makler
mitbringen muss, hat sich wenig geé&ndert: Fachwissen, das
standig aktualisiert wird, ein gewinnendes, sprachgewandtes
Auftreten und Verhandlungsgeschick sind sicher nach wie vor
zentral. 1995 war aber buchstéblich noch viel mehr Handwerk
dahinter: Zum Beispiel haben wir damals flr die Verkaufs-
dokumentationen analoge Fotos vom Objekt gemacht, diese
entwickelt, in die Doku geklebt und das Ganze dann beim
Kopierservice vervielfaltigt und per Post an die Interessenten
zugestellt. In unserem digitalen Zeitalter schon fast nicht mehr
vorstellbar...

Was hat sich seit Beginn lhrer Selbsténdigkeit im
Immobilienbereich sonst noch so verdndert?

Vieles: Was zu Beginn meine Einzelfirma war, ist kontinuierlich
gewachsen. Bei Zollinger Immobilien sind wir inzwischen mehr
als 30 Personen, davon 7 Personen in der Vermarktung und
dem Bewertungswesen. In all diesen Jahren haben wir in der
Region Bern im Auftrag unserer Kunden tber 1000 Objekte
erfolgreich vermarktet. Wichtig ist auch, dass wir aus allen
Immobilienbereichen Fachleute im Team haben. So kénnen
wir zum Beispiel beim Verkauf einer Wohnung im Stockwerk-
eigentum spezifisches Wissen zu diesem Teilgebiet direkt im
Team einholen. Auch den Bereich der Immobilienbewertung
kénnen wir intern professionell abdecken.



«Mehr Zeit fur die
schonen Momente.»
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Sie haben vorhin das Stichwort ,digitales Zeitalter* verwendet.
Kann man heute die Vermarktung nicht ganz einfach und
ausschliesslich digital durchfihren? Und dies erst noch viel
kostengunstiger als Uber einen herkémmlichen Makler?

Ich bin Uberzeugt, dass es auf die richtige Mischung ankommit.
Bei einem ausschliesslich digitalen Vorgehen geht viel Potential
verloren. Einerseits bezlglich der Liegenschaft, andererseits
betreffend dem Zwischenmenschlichen, das auch in einem Ver-
kaufsprozess ausserordentlich wichtig ist. Moderne digitale
Hilfsmittel, wie z.B. einen 360-Grad-Rundgang setzen auch

wir in den Vermarktungsprozessen ein. Dieser kann einen ersten
Eindruck vermitteln und je nachdem unnétige Besichtigungen
ersparen. Aber er ersetzt nie das Geschick einer guten Ver-
markterin/eines guten Vermarkters betreffend Verhandlungen
mit Interessenten oder die Sicherheit, welche diese der Verkaufs-
partei mit ihnrem Fachwissen und ihrem Gespur flr dessen
Anliegen und BedUrfnisse geben kénnen. Das ergibt letzten
Endes das bessere Resultat fur den Verkaufer.

Was meinen Sie mit besserem Resultat? Erreichen Sie denn
So auch einen héheren Erlés fir die Verkaufspartei?

Ja, einerseits ist der finanzielle Erfolg fur die Verkauferschaft ho-
her. Aber auch die klar strukturierte Verkaufsabwicklung,

inkl. einem rechtlich einwandfreien notariellen Vertrag tragen

zu einem besseren Resultat bei. Es besteht die Sicherheit, dass
nach dem Verkauf keine rechtlichen Probleme auftreten.

Und: die Zufriedenheit des Kunden insgesamt ist einfach hoher.
Denn wir setzen uns vollumfanglich fur die Interessen der
Verkauferschaft ein. Die Rollen sind klar verteilt. Die Verkaufer-
partei weiss, welche Dienstleistungen wir fur sie erbringen und
wir wissen, von wem wir unser Honorar erhalten.



Referenzen

Nachfolgend eine Auswahl von durch uns verkauften Objekten.
Aufgrund lhrer spezifischen Anforderungen teilen wir Ihnen
gerne entsprechende Referenzobjekte und -personen mit.

Mehrfamilienhaus in Bern Stadtvilla in Bern

Mehrfamilienhaus in MUnsingen Eigentumswohnung in Minsingen

Einfamilienhaus in Utzigen Eigentumswohnungen in Schipfen
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Weitere Immobiliendienstleistungen

Wir sind nicht nur Verkaufsprofis, sondern auch Ihr kompetenter
Ansprechpartner flir das gesamte Spektrum an Immobilien-
Dienstleistungen.

Wir sind lhr Fachspezialist
in folgenden Bereichen:

= |[mmobilienbewertungen & Expertisen

= Liegenschaftsverwaltung (Wohn- und Geschéaftshauser)
= Bewirtschaftung von Mit- und Stockwerkeigentum

m Erstvermietung & Vermarktung von Neubauprojekten

= Promotion von Wohnprojekten

= Bautreuhandschaft

= [mmobilienfinanzierung



Kontakt

Zollinger Immobilien
Postfach
3073 Gumligen

Buro:
Worbstrasse 237
3073 Gumligen

Telefon +41 (0)31 954 12 12
info@zollinger.ch
www.zollinger.ch

Offnungszeiten
Montag - Freitag:
08.00-12.00 Uhr und
13.30-17.00 Uhr

Mitgliedschaften
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ZOLLINGER

IMMOBILIEN

lhre Immobilie verdient
eine massgeschneiderte Vermarktung

www.zollinger.ch



