Buy-to-let wird wieder attraktiver
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Einzelne Wohnungen zu kaufen, um diese zu vermieten, war in den letzten zwei Jah-
ren aufgrund der Zinslage nicht attraktiv. Jetzt wendet sich das Blatt wieder.

Buy-to-let bedeutet Kauf zur Vermietung. Es ist die Bezeichnung fur eine Kapitalanlage in eine
einzelne Wohnung oder ein Haus zur Fremdvermietung. Das Ziel hierbei ist, die Kosten Uber die
Jahre durch die Mieteinnahmen zu refinanzieren. Haufig nutzt der Erwerber dafir neben Eigen-
kapital auch Fremdkapital in Form von Hypotheken.

Diese Form von Kapitalanlage birgt die Gefahr eines Klumpenrisikos, weil einerseits ein hoher
Anteil des Vermogens in einer einzelnen Immobilie gebunden ist. Diese ist dem Marktwert aus-
gesetzt. Somit kann - sollte diese wieder verkauft werden - beim Verkauf, je nach Marktlage, ein
Kapitalverlust resultieren. Zudem wird der Gewinn, welcher durch die Mieteinnahmen erzielt wird,
bei einem erhohten Hypothekarzins verkleinert oder gar vernichtet. Wenn die Bruttorendite bei
3% liegt und der Hypothekarzins bei 3% ist, schwindet der Gewinn aus der Vermietung rein aus
der Bezahlung der Hypothek. Die allgemeinen Nebenkosten, welche nicht auf die Mieterschaft
abgewalzt werden kdnnen, wurden hier noch nicht abgezogen.

Die Hypothekarzinsen sind seit einigen Monaten, dank der sinkenden Inflation in der Schweiz,
stark gesunken. Aufgrund dessen ist die Investition in einzelne Wohnungen zum Vermieten, im
Vergleich zum Jahr 2023, wieder sehr viel attraktiver geworden.

Alle 3 Monate entscheidet die SNB uber den aktuellen Stand des Leitzinses in der Schweiz. Die
Prognosen der Okonomen fiir die nachsten 3 bis12 Monate, wirken sich indirekt auf die Festhy-
potheken aus. Die tatsachliche Anpassung des Leitzinses wirkt sich kurzfristig direkt auf die Sa-
ron-Hypotheken aus.

Im Moment eignet sich also eine Buy-to-let-Investition. Ob dabei das Risiko einer Saron-
Hypothek eingegangen wird, muss jeder Anleger flr sich selbst entscheiden.

Haben Sie Fragen zum Thema Wohnung als Kapitalanlage?
Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns auf Sie!

Zollinger Immobilien
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3073 Gumligen
031954 12 12
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