Immobilien vererben

Was gilt es zu beachten?

Damit das Vererben von Immobilien nicht zu Konflikten unter den Erben flhrt, ist eine sorgfaltige
Planung notwendig. Die meisten erben zusammen mit einem Elternteil und den Geschwistern. Sie
bilden eine Erbengemeinschaft. Rechtlich bedeutet dies: Alle Mitglieder miussen jeden Entscheid
gemeinsam und einstimmig fallen. Nicht selten entstehen dadurch innerfamiliare Konflikte, welche
emotional belastend sind. Die Nachlassplanung ist fir Hauseigentiumer daher zentral und beinhal-
tet mehr als das konkrete Vererben. Gerade Eigentimer eines Mehrfamilienhauses sind im Alter
oft Uberfordert mit Unterhalt und administrativer Verwaltung. Hier stellt sich also die Frage, ob von
den Nachkommen bereits jemand mithilft, das Eigentum administrativ zu betreuen und zu unter-
halten und damit die Rentabilitdt zu erhalten oder ob diese Aufgabe bei einer professionellen Im-
mobilienverwaltung am besten aufgehoben ist.

Das Leben verandert sich standig

Mit den Lebensumstanden verandert sich auch das Vermdgen. Das Testament sollte daher re-
gelmassig (alle drei bis funf Jahre) und nach wichtigen familiaren Ereignissen wie Heirat, Schei-
dung, Geburt eines Kindes etc. Uberpruft und gegebenenfalls angepasst werden. Auch Erbrechts-
revisionen kdnnen zu einer Anpassung fuhren. Die letzte Revision des Schweizer Erbgesetzes
war am 1. Januar 2023. Kurz zusammengefasst gibt sie den Erblassern mehr Freiheit bei der
Verteilung ihres Nachlasses. Die neue Regelung entfernt den Pflichtteil flr Eltern, Iasst den fir
Ehepartner oder eingetragene Partner jedoch unverandert. Dadurch haben Konkubinatspartner
und Stiefkinder leichteren Zugang zum Erbe. Aufgrund solcher Anderungen ist es von grosser
Bedeutung, sich mit einem Experten auszutauschen.

Objektivitat ist wichtig

Eine Immobilienbewertung liefert relevante Informationen tUber den Renditeverlauf, die Steuer-
kosten und hat direkten Einfluss auf die Finanzierung. So wird beispielsweise der Marktwert von
der Bank als Sicherheit fur eine Hypothek verwendet. Ohne Kenntnis des Marktwerts kann es
schwierig sein, Reparaturen und Modernisierungen durchzufuhren. Neben der sorgfaltigen Doku-
mentation der zu verwaltenden Unterlagen ist es deshalb wichtig, regelmassig den Marktwert im
Blick zu behalten, um fortlaufend die richtigen finanziellen Entscheidungen treffen zu kénnen.

Das Eigentum, welches oft ein ganzes Leben lang gepflegt, unterhalten und meist auch selbst
bewohnt wurde ist mit Emotionen verbunden. Dadurch kann es fur die Eigentumerschaft schwierig
sein, in Bezug auf das Haus die objektiv richtigen Entscheidungen zu fallen. Immer wieder kommt
es vor, dass Eigentimerinnen versucht sind, den Verkaufspreis zu hoch anzusetzen, was den
Verkauf verzdogern kann. Was rechtlich und logistisch ein “einfacher Verkauf’ hatte werden sollen,
wird unnétig kompliziert. Auch hier ist die vorgangige professionelle Immobilienbewertung hilfreich.


https://www.admin.ch/gov/de/start/dokumentation/medienmitteilungen.msg-id-83570.html
https://www.admin.ch/gov/de/start/dokumentation/medienmitteilungen.msg-id-83570.html

Zusammenfassung

Nachlassplanung ist weit mehr als das friihzeitige Abfassen eines Testaments. Eine umfangreiche
Planung ist in jedem Fall ratsam, damit Eigentimer Uber das noétige Grundwissen verfugen und
sich Uber zuklnftige Moglichkeiten und Herausforderungen im Klaren sind. Eine gute Entschei-
dung ist es auf jeden Fall, hier auf die Beratung durch einen Immobilienexperten zu setzen. Fur
sein eigenes Wohl im Alter sowie im Sinne der nachsten Generation.

Haben Sie Fragen zum Thema Immobilien vererben?
Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Bewirtschaftung Ihrer Liegenschaft oder méchten Sie
Ihre Immobilie professionell bewerten lassen?

Kontaktieren Sie uns.
Wir freuen uns auf Sie!

Zollinger Immobilien
Postfach

3073 Gumligen
031954 1212

Zollinger Immobilien - Kontakt

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wurde in diesem Beitrag auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und divers
(m/w/d) verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermassen fur alle Geschlechter.
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